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ADECUACION DE PROYECO DE EJECUCION |

OBJETO PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CREMA-
TORIO EN CEMENTERIO MUNICIPAL
SITUACION CUESTA DE VALDERREMATA, 7
USO DOTACIONAL CEMENTERIO
REF CATASTRO 3694706VK4439S0001KR

El técnhico que suscribe tiene a bien informar que:

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de diciembre de 2020, se recibe PROVIDENCIA DE Al.-

CADIA, de dicha fecha, para dar cumplimiento a la Sentencia DE 1 de junio de

2018 dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrative niim. 24 de Ma-
drid, en el Procedimiento Ordinario 166/2017.

En la citada Sentencia y segdn consta en la Providencia de Alcaldia,, se
especifica lo siguiente: (...} debiendo ef Ayuntamiento, proceder a la resolucion
del expediente administrativo al respecto, previo analisis del proyecto de
gjecucion, diclando resolucion administrativa al respecto, previo analisis de
dicho proyecto, sin que proceda otorgamiento de licencia al no resuitar ne-
cesaria(...})"

En dicha PROVIDENCIA se solicita, entre otras cosas, en su punto
TERCERO "Que por los Servicios Técnicos de la Concejalia Delegada de Ur-
banismo 7...) se realice analisis del proyecto de ejecucién presentado por Pri-
san UTE, obrante de los cifados expedientes 00056/2014/.0 y 00040/2014/LA,
a fin de controlar la idoneidad y adecuacion de dicho proyecto respecto
tanto del contrato suscrifo (expediente 92/2013) como respecto de la pro-
pia normativa urbanistica de aplicacién {...)".

Para poder realizar tal analisis, el Servicic de Contratacion facilita a es-
tos Servicios Técnicos Municipales, los documentos escaneados que confor-
man ¢l expediente de Confratacion y facilita la vista de {a copia de Proyecto
eniregado como DOCUMENTACION TECNICA al expediente de CONTRATA-
CION 92/2013 denominado PROYECTO BASICO DE OBRA para CREMA-
TORIO EN EL CEMENTERIO MUNICIPAL Y PRIMERA AMPLIACION DE SE-
PULTURAS cuyo autor es el arquitecto Julio Maria Ceballos Fermandez, cole-
giado nimero 13.175 del COAM de Septiembre de 2013.

REFERENCIAS DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION

PROYECTO BASICO DE OBRA de SEPTIEMBRE de 2013

El citado PROYECTO BASICO DE OBRA de septiembre de 2013, toma

como referencia el ANTEPROYECTO realizado por los Servicios Técnicos Mu-

nicipales de junio de 2013, incluide en el Pliego det CONCURSO vy consta de
los siguientes documentos. :
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA:
- AGENTES
OTROS INTERVIVIENTES
INFORMACION PREVIA
- FICHA URBANISTICA
- DESCRIPCION DEL PROYECTO
- DESCRIPCION GEOMETRICA DEL EDIFICIO
- DESCRIPCION QENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINEN LAS
PREVISIONES TECNICAS
PRESTACIONES DEL EDIFICIO
MEMORIA CONSTRUCTIVA;
SEGURIDAD EN CASQO DE INCENDIO:
SEGURIDAD DE UTILIZACION (incluida ACCESIBILIDAD)
AMORRO DE ENERGIA
PROTECCION FRENTE AL RUIDO
SALUBRIDAD
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

ANEJOS A LA MEMORIA

ANEXO 1: NORMATIVA DE APLICACION

ANEXO 2: GESTION DE RESIDUOS

ANEXO 3: PRESUPUESTO APROXIMADO

ANEXO 4: CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR
0.DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 1: DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PLANG 2: PLANTA DE CREMATORIQ. DISTRIBUCION Y MOBILIARIO

PLANQ 3: PLANTA DE CUBIERTAS/ALZADOS. COTAS/NORTE A ROTONDA +
OESTE A CALLE

PLANO 4: ALZADOS / SECCIONES 1. SUR/TRANSVERSAL + LONGITUDINALES
PLANO 5: ALZADOS / SECCIONES 2. ESTE/TRANSVERSALES+L.ONGITUDINAL
PLANO 6: COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA BAJA

PLANO 7: SEGURIDAD DE UTILIZACION. PLANTA BAJA

PLANO 8. SECCION CONSTRUCTIVA

PLANO 9: PLANTA DE AMPLIACION INICIAL DE SEPULTURAS. DISTRIBUCION
Y COTAS

- PLANO 10: PLANO COMERCIAL DE IMPLANTACION TIPO HORNO CREMATO-
RIO MIXTO
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CONDICIONES TECNICAS DEL CONTRATO

Saon las contenidas en el PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

PARTICULARES que han de regir el “CONTRATO DE GESTION DE SERVI-

CIO PUBLICO CON OBRA EN LA MODALIDAD DE CONCESION ADMINIS-

TRATIVA, TRAMITACION ORDINARIA, VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICA-

CION, PARA LA EXPLOTACION DEL SERVICIO MUNICIPAL DE CEMENTE-
RIO y TANATORIO DE VALDEMORO".

En el Proyecto técnico que obra en el expediente de contratacion, estas
estan recogidas en el ANEXO 4: CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE
UN JUICIO DE VALOR.

Se hace resefia, de las que fueron valoradas en el informe de los Servi-
cios Técnicos Municipales de 7 de octubre de 2013, para la baremacion de la
documentacién presentada para la adjudicacion por procedimiento abierto del
CONTRATO y que segln consta en el citado informe, serian las siguientes:
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“(...) Calidad general del proyecto de obras.

- Grado de definicidn de Ia propuesta constructiva y funcional.

- Calidad e imagen de los materiales no definidos y mejora de las pro-
puestas en anteproyecto.

- Utilizacion de criterios de sostenibifidad y ahorro energético en materia-
les e instalaciones.

- Disefio interior, mobiliario y equipamiento (...}"

De entre éstas, las que se refieren a aspectos que inciden en deter-
minaciones funcionales y constructivas de la edificacién, excluyendo las
relativas a las instalaciones, mobiliario y equipamiento, son las siguien-
tes:
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- Calidad e imagen de los materiales no definidos y mejora de las propuestas en antepro-

yecto
ENVOLVENTE: Mejora propuesta por forfado sanitario. Fachada ventilada con aisltamiento por

cara interior, 1 pié de ladrillo, trasdosado con placa de yeso y exterior acabado de piedra natural. Dos
tipos de cubierta; una plana, no fransitable con aislamiento térmico e impermeabilizacion y acabado su-
perficial de grava y otra inclinada de panel séndwich sobre forjado. Bien definido de materiales, espesoras
y sistema constructivo, sf esié definide el comportamiento general de la envolvente a efectos def cumpli-
miento del CTE HET Limitacion de la demanda energética.

PARTICIONES Y ACABADOS: Bien definida la descripcion y caracterizacién de pariciones {ta-
biques y separaciones enire distintos usos), inciuidos datos de aisfamiento acastico y resto de exigencias
dal CTE, Bien definidas con introduccion de mejoras en jas calidades de carpinteria exterior {de aluminio
lacado con rotura de puente térmico, doble acristalamiento de seguridad v vidrios de baja emisividad,
también caracterizado el comportamiento en cuanto a fimitacion de demanda energética), sin embarge es
escaso el defalle de la carpinteria interior y no realiza ninguna aportacion en este aspecio.

En cuanto a los acabados propone materiales menos representativos (gres porcelénico de dife-
rentes caracleristicas tanto en extariores como en inferiores y en zonas representalivas y de uso publico).
En cuanto a revestide de paramentos verticales propone piedra nalural en paredes de zonas representa-
fivas y gres o pintura plastica en ef resto. Falsos fechos de viruta en zonas representativas, de yeso con
fratamiento anti humedad en resto de zonas de publico (también exteriores) y de placas de escayola
registrable en zonas de servicio.

URBAMIZACION: Se prapone la mejora def estanque ubicado en Ja plaza con la finaiidad de ser-
vir de aljibe para riego y para mejorar las condiciones higrotérmicas de dicho espacio.

) generada con ia aplicacion informdlica Firmadoe. E1 documentp estd FIRMADO. Madiants ef cadi

e documento.

- Utilizacion de criferios de sostenibilidad v ahorro energético en materiales ¢ instalacio-
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DISERO. Se praponen slementos de sombra y conrol de fa iluminacion natural {voladizos v ce-
lvsias) Se cuantifica la inercia térmica de la envolvente (fimitacion de fa demanda energética, cumplimien-
fo CTE HE1). Se propone fa utilizacion de materiales y colores segun necesidadas de absorcidn de radia-
cién solar y ef usa de maleriales reciclados de construccibn con propuestas concretas.

GESTION DE RESIDUOS: Estén cuantificados y ceracterizada su gestion en cuanfo a residuas
procedentes de Ja construccion del edificio y movimientos de tierras.

CONDICIONES URBANISTICAS

Segin el Plan General de Valdemoro (PGV), aprobado en Consejo de

Gobierno de la CM celebrado el 6 de mayo de 2004 y publicado en el BOCM n°

118 de 19 de mayo de 2004, se encuentra sobre suelo clasificade como UR-

BANO CONSOLIDADO. La zona de ordenacion gue le corresponde, segln

ese mismo PGV, es la ORDENANZA 8 grado 9 DOTACIONAL CEMENTE-
RIO.
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Con las siguientes condiciones de edificacion y de usos;
Condiciones de edificacion
GRADO | PARCELA MINIMA | ALTURA MAX. | ALINEACIONES { OCUPACION | EDIFICABILIDAD
9 - - Plano - 0,4 m*¥m?
Las ocupaciones al aire libre podran ocupar ef 100% de la parcela.
Condiciones de Uso.

RN
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USQ CARACTERISTICO US0S COMPATIBLES USOS CONDICIONADROS US0S PROHIBIDOS
« Dotacional : * Espacios Libres - los restantes
SERVICIO PUBLICO
Cat 14°-5.

CEMENTERICS

En general, todos las parcelas con ordenanza dotacional tendran, como
uso alternative al caracteristico, cualguier otro uso dotacional en todas sus Cla-
ses y Categorias, excepto el cambio a Dotacicnal Hostelero.

Los usos condicionados estan sujetos a las siguientes condiciones gene-

rales:
1. El uso Recreativo estara sujeto a las condiciones de distancias minimas de la norma-
tiva particular de usos, y a posibles interferencias urbanas de trafico y de caracter
ambiental.

2. El uso Deportivo estara sujeto a fc establecido en ta Ley 17/1997, de 4 de Julio “Ley
de Especiaculos Piblicos y Actividades recreativas de la Comunidad de Madrid”,

3. El uso Terciario Comercial Categorfa 3° estard condicionado a la aprobacion de la
Comisidn de Gobierno det Ayuntamiento de Valdemoro previo informe vincutante de
las Concejalias de Urbanismo, Interior (Policia) y Comercio.

INFORME DE IDONEIDAD Y ADECUACION DEL PROYECTO
' o "~ " EJECUCION

Con fecha 14 de septiembre de 2016 y nimero de registro de entrada
019676/2016, se presenta en estos Servicios Técnicos Municipales, Proyecto
Bésico y de Ejecucion para CREMATORIO EN EL CEMENTERIO MUNICIPAL
Y AMPLIACION DE SEPULTURAS, visado el 28/07/2016 por el COAM, con
nUmero de expediente de visado TLO12565/2016 y cuyo autor es Jests Palacin
Peiruza, colegiado nimero 4.373 del COAM.

DROS0ESDFE194CADFBERCT 184) generada con fa apiicacion informatica Firmadoc. EY documento estd EIRMADO. Medianle sl cédigo de varificacion

puade comprobar fa validez de |a firma electrénica de los documentos firnados an |a direccidn web que lg proporciona la enlidad emisora de este documento,

En los anexos al citado proyecto se encuentran los certificados firmados
por el arquitecto autor de Proyecto:

- Hoja de Direccién de Obra

- Certificado de viabilidad geométrica

El aicance del presente INFORME, se entiende en la medida que co-
rresponde a lo establecido en el “Capituto Hll. Intervencidn municipal en actos
de usos del suelo vy edificaciéon” del titulo 1V de la Ley 8/2001 de Suelo (con sus
posteriores modificaciones, incluida la Ley 1/2020. de 8 de octubre, por la que
se madifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
para el impulso y reactivacidn de la actividad urbanistica), en cuanto a fo que
seria estrictamente objeto de licencia de cbra, puesto gue lo relativo a las

instalaciones propias de la actividad, seran ohjeto v guedaran supedita-
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© OTROS DATOS

das a los informes de la preceptiva licencia de apertura y funcionamiento
de la mismo, cuyo expediente de tramitacion es el 00040/2014/LA.

Los aspectos sobre los que el técnhico que suscribe informa, son, por tan-
to los siguientes:

PRIMERO: En cuanto al contenido documental del proyecto de eje-
cucion.

Este esta definido en el ANEJO 1; CONTENIDO DE PROYECTO de la
PARTE | del CTE, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo
(BOE 28-marz0-2006) y posteriormente modificado por las siguientes disposi-
ciones: Real Decreto 1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23-octubre-2007), Co-
rreccion de errores y erratas del Real Decreto 314/20086, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Codige Técnico de la Edificacion (BOE 25-enero-2008), Real
Decreto 173/2010 de 19 de febrero (BOE 11-marzo-2010), Real Decreto
410/2010, de 31 de marzo (BOE 22-abril-2010), Sentencia del TS de 4/5/2010
(BOE 30/7/2010) y Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27-
diciembre-2019).

Por otra parte, el documento presentado, se encuentra VISADO por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, segln lo establecido en el R.D.
1000/2010, que establece como obligatoria la obtencitn del visado colegial so-
bre los trabajos profesionales referidos al ambito edificatorio, entre ellos el
Proyecto de ejecucion de edificacion. (A esfos efectos se entendera por edifi-
cacion lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edi-
ficacion, y para fas obras que requieren proyecto lo dispuesto en el articulo 2.2
de dicha Ley).

plicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante sl cédigo de verificacion l

El visado colegial, como acto de control administrative reguado, garanti-
za la identidad, ia titufacion y la habilitacién del autor del mismo y acredita la
autentificacion, el registro, la correccién formal de presentacion de los docu-
mentos y que se ha contemplado el cumplimiento v adecuacion del proyecto a
la normativa que lo regula y vigente en el momento de redaccion del mismo.

SEGUNDO: En cuanto a que este contenido sea adecuado al CON-
TRATO SUSCRITO (expediente 92/2013).

En este sentido estricto, no se han encontrado contradicciones o dife-
rencias significativas en el programa de necesidades, cuadros de superficies y
soluciones constructivas descritas en el documento de concurso y el documen-
to presentado, sencillamente es un documento técnico que posibilita la ejecu-
cidén de la obra y que como tal, define y desarrolla los aspectos recogidos en
dicho proyecto basico.

EEDFE134C4DFEESCT 184) generada con la g
na {3 entidad emisora de @ste decumenta

Si bien, existen ciertos elementos, que ¢ bien, o no estan adecuadamen-
te definidos o bien, no estan suficientemente justificados y que paso a relacio-
nar:

1.- En cuanto a la insuficiente definicién del Provecto de Ejecucion.

Falta definicion constructiva y grafica necesaria para la ejecucion de las
obras de urbanizacién e implantacion de la denominada AMPLIACION DE SE-
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PULTURAS, que resulta imprescindible para la definicion completa del Proyec-
to de Ejecucién conforme al alcance de [a obra del concurso.

Ademas, los planos de referencia deberian actualizarse con la actuacion
denominada AMPLIACION DE NICHOS, solicitada por PRISAN UTE, cuyo ex-
pediente de licencia de obras es el 00589/2016/L0, aprobada en Junta de Go-
bierno Local de 4 de junio de 2018 y Primera Ocupacién et 22 de julio de 2019,

2.- En cuanto a la falta de justificacién de ciertos aspectos: :
Se propone la construccion de un depésito en superficie de gas pro-

pano, que no estaba previsto en el proyecto de concurso y del que no se justi-
fica ni si es el mas idéneo en cuanto a los compromisos adquiridos de eficien-
cia energética, ni el por qué de su ubicacion en superficie, ni las medidas co-
rrectoras al impacto visual.

~ [INMIRTAVIARIRI

También debe justificarse el Plan de Conservacion y Fomento del arbo-
lade urbano del Ayuntamiento de Valdemoro, aprobado en sesidén de Pleno
Municipal de 1 de marzo de 2012, en su articulo 14 EJECUCION DE OBRAS Y
EXCAVACIONES, establece lo siguiente:

1. En cualquier trabajo ptiblico o privado en el que puedan verse afectadas especies
arboreas, junto con la documentacion de solicifud de obra deberd enfregarse la documentacion
relativa a la posicion, naturaleza, porte y estado de las mismas, asi como las medidas para su
conservacion, que deberan adecuarse al presents Plan.

2. Junto a fa concesién de la licencia, fos Servicios Técnicos municipales emitiran in-
forme sobre el cumplimiento del presente Plan y, en su caso, y anfe situaciones excepcionales,
se emitiran las medidas que se estimen oporiunas para adoptar una solucion “ex anle”, que
evite cualquier caida, pérdida, dafic o accidente del arbolado existente.

14.1 Obras

Afecta a los ejemplares que se conserven y se encuentren a menos de dos melros def
paso de vehiculos 0 maquinaria. Previamente al comienzo de las obras, deberan protegerse los
troncos en una alftura no inferior a los tres metros desde el suelo, con tablones, protectores
metdlicos, aislamientos, etc., a fin de evilar cualquier deterioro o dafio. Esfas protecciones se
refirardn una vez finalizadas las obras y/o cuando haya desaparecido el peligro.

14.2 Excavaciones 1. Afecfa a los efemplares que se conserven y se encueniren
priximos a excavaciones, hoyos, calicatas y zanjas. Cualquier excavacion debera realizarse a
una distancia del tranco no inferfor a cinco (5} veces el diametro del drbol, medido a un (1} me-
tro de su base, con un minimo de dos mefros (2) sila acera tiene un ancha superior a cineo (5)
metros, y a un (1) metro en el resto de las casos. 2. Cuando ineludiblemente en las excavacio-
nes tengan que corfarse raices importantes de grosor superior a cinco (8) centimetros de dia-
metra, los cortes se efectuaran con herramientas cortantes, dejando cortes limpios y lisos, cica-
trizando los mismos con productos desinfectantes. 3. La época de gjecucion de las excavacio-
nes que hayan de ocasionar ineludiblemente perjuicios al arbolado, seré preferiblements, la del
reposo del vegetal en nuestra cfimatologia, generalmente para las especies de hoja caduca, de
noviembre a marzo.

TERCEROQ: En cuanto a la adecuacion a la normativa urbanistica.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica,
recogida en la ficha urbanistica del Proyecto de Ejecucion, no hay alteraciones
sobre los criterios de ordenacién de la ordenanza pormenorizada de aplicacion,
que es la 8 GRADO 9 y se ajusta a lo establecido en la citada ordenanza.
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CUARTO: Otros aspectos inherentes a las obligaciones del promo-
tor antes del inicio y durante la ejecucion de las mismas.
Antes del inicio de las obras debera acreditarse:
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« El abono de las fianzas correspondientes a REPOSICION DE ACE-
RADOS y a GESTION DE RESIDUOS DE OBRA.

» [a solicitud a estos Servicios Técnicos del levantamiento del acta de re-
planteo con al menos 7 dias de antelacién previo al inicio de las obras y
de la de la comprobacion de la altura de coronacion y caballete en la fi-
nalizacion de la estructura

« Debera avisar a 1a Policia Local ef comienzo de las obras con 48 horas
de anteiacion.

» Los acopios de materiales se realizaran en zonas debidamente sefali-
zadas para ello, evacuando los materiales sobrantes a vertedero autori-
zado.

» Debera mantener perfectamente delimitada y sefializada la obra, y limpio
v ordenado su enforno durante el transcurso de la misma

" REATHANE

Lo que informo a los efectos oportunos y a otros mas autorizados some-
to, en Valdemoro, por los Servicios Técnicos Municipales

AS.L.
Arquitecto Municipal
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